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Ze wzgledu na zly stan techniczny, przestarzate rozwiazania funkcjonalno-uzytkowe i wynikajace z przepiséw
wymogi poprawy izolacyjnosci cieplnej wielu obiektow, stale wzrasta zapotrzebowanie na planowanie kosztéw
przebudowy obiektow budowlanych i dostosowania ich do obecnych wymagan technicznych.

Spetniajac oczekiwania rynku w tym zakresie, w systemie SEKOCENBUD, wydajemy nastepujace zeszyty:

1. ,Biuletyn cen robot remontowo-budowlanych oraz zabytkowych — BRR”, w ktérym podawane s3 ceny
rob6t remontowych na najnizszym poziomie scalenia, tzn. na poziomie robét prostych odpowiadajacych kolum-
nom tablic katalogéw remontowych (m.in. KNR 4-01, KNR 4-04, KNNR nr 3 czy tez TZKNBK).

2. ,Wartosc kosztorysowa inwestycji — wskazniki cenowe WKI”, w kt6rym w grupie 2 podawane sa wskazniki
zagregowane na burzenie obiektow kubaturowych oraz rozhiérke budowli inzynierskich.

Informacje cenowe zawarte w tych zeszytach s jednak niewystarczajace, zaréwno co do zakresu jak i poziomu
ich agregadji. Stad potrzeba wydawania zeszytu ,BCM”, obejmujacego zréznicowane wskazniki cenowe na roboty
remontowe (modernizacyjne), ktdre mozna stosowac do wyceny planowanych kosztéw remontow czy modernizagji
obiektéw budowlanych (np. na etapie szacowania wartosci zamowienia lub ustalania budzetu robét remontowych).

Ze wzgledow praktycznych, realizujac potrzeby Uzytkownikdw, informacje cenowe (wskaZniki cenowe) w tym
biuletynie okreslono przy uwzglednieniu zréznicowanych pozioméw agregacji robét. Sg one wiec podawane:

a) na poziomie obiektow dla remontow o réznym zakresie (remont maty, $redni, duzy — m.in. domu jednorodzin-

nego, budynku wielorodzinnego, budynku biurowego, szkoty, przychodni i kociota),

b) dla wybranych czesci obiektu (np. tazienki z we, tarasu, oddziatu fizykoterapii w szpitalu itp.),

) dla poszczegdlnych elementéw scalonych obiektu (np. remont dachu, termomodernizacja — ocieplenie elewadji).

Wskazniki cenowe s3 odnoszone do jednostek miary (Jm.) charakteryzujacych wielkos¢ obiektu (np. m? p.u.
— powierzchni uzytkowej czy tez m® k.b. — kubatury brutto) lub jednostek technicznych elementu (np. m? elewacji,
m? pofadi dachu).

Kolejne zeszyty ,BCM” staramy sie poszerza¢ o nowe wskazniki cenowe na modernizacje innych budynkéw lub
budowli, a takze wybranych elementéw scalonych obiektu, najczesciej w praktyce stanowigcych przedmiot przebu-
dowy (ewentualnie rozbidrki).

W nastepnych kwartalnych wydaniach ,BCM” wskazniki cenowe opracowywane beda nadal wariantowo, przy
uwzglednieniu zréznicowanych zakreséw i technologii remontéw (modernizacji).

Sadzimy, ze biuletyn ten utatwia znacznie prace inwestorom, a w szczegdlnosci kosztorysantom, przy szacowaniu
planowanych kosztow robdt modernizacyjno-remontowych m.in. w zaméwieniach publicznych.

Umozliwia on takze pordwnywanie i wybdr optymalnego wariantu remontu, przebudowy lub rozhiérki obiektu.

W kazdym kolejnym wydaniu,BCM” zachecamy Uzytkownikow niniejszego wydawnictwa do przesytania wszelkich
uwag do redakji. Pozwoli nam to spetnic Paristwa oczekiwania oraz ukierunkuje dalszy rozwéj tego zeszytu.

Struktura i przeznaczenie biuletynu
Biuletyn BCM mozna stosowac do:
a) ustalenia szacunkowej wysokosci naktadéw finansowych na remont, przebudowe, rozbudowe lub rozbiorke
obiektéw badz ich czesci, dla potrzeb:
— okreslenia wartosci zaméwienia publicznego jako planowanych kosztéw robdt budowlanych na podstawie
programu funkcjonalno-uzytkowego,
— planowania kosztéw (WKI) w fazie programowania inwestycji (remontu) i zabezpieczenia $rodkéw z budzetu
paristwa lub z Unii Europejskiej na jej realizacje,
— sporzadzania harmonograméw finansowych przedsiewzie¢ budowlanych.
b) opracowania kosztoryséw inwestorskich na wyzszym poziomie agregaji niz robota podstawowa,
¢) oceny ekonomicznej i analiz pordwnawczych niezbednych do wyboru optymalnego wariantu przebudowy
(modernizacji) obiektu.
d) szacowania nakfadéw poniesionych przez uzytkownika obiektu przy wycenie nieruchomosci przez rzeczoznawcéw

majatkowych.
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Termin ,modernizacja” uzywany w tym biuletynie, a czesto stosowany w praktyce miesci sie

w zakresie pojeciowym ,remontu’, ,przebudowy” albo ,rozbudowy’, zdefiniowanych w ustawie
Prawo budowlane.

Biuletyn cen modernizacji i remontéw BCM zostat podzielony na piec dziatéw zawierajacych wskazniki cenowe:
DZIAL - Wskazniki cenowe na modernizacje obiektéw kubaturowych

DZIALIl  — WskaZniki cenowe na modernizacje obiektow inzynieryjnych

DZIALII  — WskaZniki cenowe na modernizacje wybranych czesci obiektéw kubaturowych
DZIALIV  — WskaZniki cenowe na modernizacje elementéw scalonych obiektow kubaturowych
DZIALV - Wskazniki cenowe na wykonanie rozbidrek.

Zasady kodowania obiektow w BCM:
A. Poszczegélne pozycje biuletynu w dziatach: I, 11, Ill oraz V cz. A (dotycza obiektéw lub ich czesci) oznaczono kodem
siedmiocyfrowym X XXXX.XX (w rozwiazaniach wariantowych kodem dziewieciocyfrowym X XXXX.XX.XX), gdzie:

— pierwsza cyfra — to numer dziatu w BCM,

— cztery nastepne cyfry — to symbol klasy obiektu wg Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB),

— dwie kolejne cyfry — to numer remontu (modernizacji) lub rozbiérki obiektu albo jego czesdi,

— ewentualne dwie ostatnie cyfry w rozwiazaniach wariantowych — to symbol wariantu remontu (modernizagji).
B. W dziatach IV oraz V cz. B (dotycza elementéw scalonych obiektéw) poszczegéine pozycje oznaczono kodem

szesciocyfrowym X.XXX.XX (w rozwigzaniach wariantowych kodem o$miocyfrowym X XXX.XX.XX), gdzie:

— pierwsza cyfra — to numer dziatu w BCM,

— trzy nastepne cyfry — to symbol elementu scalonego w obiekcie,

— dwie kolejne cyfry — to numer remontu (modernizacji) danego elementu scalonego,

— ewentualne dwie ostatnie cyfry w rozwigzaniach wariantowych — to symbol wariantu remontu (modernizaji).

W zwigzku ze zgtaszanymi watpliwosciami przez uzytkownikéw niniejszego biuletynu, dotyczacymi wartosci
powierzchni uzytkowych obiektéw, w 4 kwartale 2022 r. zmodyfikowaliémy nazwy obiektéw w Dziale I. Wskaz-
niki cenowe na modernizacje obiektéw kubaturowych. Modyfikacja polega na tym, ze w nazwach obiektow
podano konkretng wartos¢ powierzchni uzytkowej danego obiektu (zgodnie z dokumentacja projektowq obiektu)
w miejsce dotychczasowych przedziatow wartosci np. zamiast “..... o powierzchni uZytkowej do 120 m*" jest
"...... 0 powierzchni uzytkowej 79,20 m*”.
Wskazniki cenowe, dotychczas publikowane w tabelach obiektéw, obliczane byty dla konkretnych wartosci powierzchni
uzytkowych obiektéw zgodnie z dokumentacja projektowa, tych samych wartosci powierzchni, ktore od 4 kwartatu 2022r.
podane s3 w nazwach obiektow. Dlatego tez modyfikacja nazw obiektéw nie ogranicza mozliwosci korzystania ze wskaz-
nikéw cenowych podanych w tabelach tych obiektéw w celu szacowania kosztéw modernizacji obiektéw/wartosci rob6t
w obiektach o innych powierzchniach uzytkowych. Nalezy jedynie pamigtac, ze im wyzszy poziom agregacji wskaznikéw
cenowych tym ,podobienstwo” obiektu wzorcowego i realizowanego powinno by¢ wyzsze. ,Podobiefistwo” nalezy
rozumiec jako porownywalnos¢ w zakresie: wielkosci i typu obiektu, zastosowanych rozwiazan konstrukcyjnych i wypo-
sazenia w instalacje techniczne oraz rodzaju i ilosci realizowanych robdt w obiekcie wzorcowym i realizowanym.

Zatozenia kalkulacyjne

1. Wskazniki cenowe podane w biuletynie obliczono w poziomie IV kwartatu 2022 r.

2. Wszystkie publikowane ceny zostaty obliczone na podstawie dokumentacji projektowej dla konkretnych zakreséw
rob6t na podstawie naktadéw rzeczowych z powszechnie stosowanej w kosztorysowaniu rob6t budowlanych bazy
normatywnej, z uwzglednieniem $rednich rynkowych cen i stawek czynnikéw produkgji oraz narzutéw kosztéw
posrednich i zysku, notowanych w systemie SEKOCENBUD w IV kwartale 2022 r. z rynku budowlanego.

3. W robotach rozbidrkowych elementéw scalonych obiektéw (dziat V, cze$¢ B) ze wzgledu na znaczne zr6znicowanie
cen na rynku, wskazniki cenowe podano jako: minimalne, srednie i maksymalne.
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4. Do $rednich cen jednostkowych robét — wskaznikdw cenowych (w dziale V, cze$é B kol. 7; w pozostatych
dziatach kol. 4) mozna stosowac odpowiednie syntetyczne wspétczynniki regionalne zmiany cen podane
w tabeli ponizej.

Uwaga! Wskazniki cenowe publikowane w niniejszym zeszycie nie zawieraja podatku VAT.

Wyjasnienia szczegétowe
1. We wskaznikach cenowych ujeto roboty wymienione w charakterystykach modernizagji dla poszczegéinych
obiektow (dziat I-IV) oraz podane w zakresach robét (dziat V) a takze nastepujace roboty i czynnosci pomocnicze:
— wykonywanie niezbednych zabezpieczer bhp na stanowiskach roboczych i na placu budowy oraz umieszczanie
znakow informacyjno-ostrzegawczych,
— ustawianie, przestawianie i usuwanie czasowych podpdr, rozpdr oraz drabin, narzedzi i urzadzer oraz montaz
i demontaz rusztowan umozliwiajacych wykonywanie rohét na wysokosdi,
— zabezpieczenie stanowisk roboczych w robotach inzynieryjnych wykonywanych w utrudnionych warunkach,
— przygotowanie zapraw, mieszanek betonowych, bitumicznych i izolacyjnych oraz innych materiatow wymagaja-
cych przygotowania przed ich whudowaniem,
— zabezpieczenie podtdg, okien, drzwi i innych elementéw folig wraz z likwidacja zabezpieczenia po zakon-
czeniu robdt,

— tymczasowe Zabezpieczenie p0+aci dachowych Wspékzynniki I’egionalne do srednich cen robot
po rozbiérce pokry¢ dachowych, wraz z likwi- Wspétczynniki do robét
?:ggmz:x;iﬁig;zcma po- zakoficzeniu robot Lp. | Wojewddztwo/miasto | Wykonywanych w obiektach

— utrzymanie w czystosci i porzadku stanowiska kubaturowych | inzynieryjnych
roboczego, w tym mycie okien, drzwi, posa-
dzek po robotach malarskich, 1. | dolnoslaskie

— zniesienie lub opuszczenie oraz wyniesienie poza | | kujawsko-pomorskie
obreb obiektu materiatdw, elementéw i gruzu -

7 rozhidrek wraz ze zlozeniem ich w migjscu | 3-| lubelskie
przewidzianym do sktadowania odpadéw, 4. lubuskie

— wywiezienie gruzu, materiatow i elementow | ¢ | 4s4-kie
uzyskanych z rozbidrek na sktadowisko odpa- . ;
dow poza plac budowy, 6. | matopolskie

— zamkniecie doptywu i spuszczenie wody, przed | 7. | mazowieckie
przystapieniem do remontu instalacji oraz 8 | opolskie
napetnienie instalacji woda po ich wykonaniu, dil

— zabezpieczenie wylotow podejs¢ przed zanie- | 9.| podkarpackie
czyszzeniem do zasu zamontowania armatury | 10, | podlaskie
i urzadzen, .

— zakorkowanie koricdw rur przy wykonywaniu 11. | pomorskie
prob na cisnienie, 12.| $wietokrzyskie

— wykucie bruzd oraz przebicie stropow i Scian przy | 13, | glaskie
wymianie przewodéw lub podejs¢ do urzadzen, - X

— zatozenie na rurociagach tulei przy przejéciach | 14| Warmirisko-mazurskie
przez $ciany i stropy, 15. | wielkopolskie

— zabezpieczenie osprzetu msta[acp elgktrycznej 16. | zachodniopomorskie
przed zabrudzeniem lub zniszczeniem przy
remoncie zastkowym. 17. | WARSZAWA
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2. Wskazniki cenowe w poszczegélnych tablicach biuletynu zostaty obliczone dla jednostek odniesienia (Jm.)
(m.in. m?p.u., m*k.b., m? powierzchni, m, kpl., km) najczesciej w praktyce kosztorysowej stosowanych do okreslenia
wielkosci obiektu lub elementu scalonego.

Zasady obliczania powierzchni uzytkowej i kubatury brutto ustalono wedtug PN-1S0 9836 z roku 2022 ,Wfasciwosc

uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikdw powierzchniowych i kubaturowych” Zasady te nie

ulegty zmianie w stosunku do wydania tej normy z roku 2015 r. Przy obliczaniu powierzchni uzytkowych budynkéw
zastosowano dodatkowo wymagania podane w § 20 ust. 1 pkt 4lit. b rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia

2020r.,w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego” (tekst jednolity Dz. U. 2022 poz. 1679).

3. Dla niektérych obiektéw wskazniki cenowe zostaty obliczone dla trzech zakreséw remontéw (modernizagi),
ktdre na potrzeby niniejszego zeszytu nazwano:

— remont o zakresie matym (,remont maty”),

— remont o zakresie Srednim (,remont $redni”),

— remont o zakresie duzym (,remont duzy”).

W ujeciu ogélnym poszczegdlne zakresy remontu obejmuja:

a) REMONT MALY — odnawianie i remont niektdrych elementéw konstrukcyjnych, instalacyjnych i wykoriczenio-
wych, zapewniajacy dalsze uzytkowanie obiektu zgodnie z przeznaczeniem.

b) REMONT SREDNI (w obiektach inzynieryjnych PRZEBUDOWA - ODNOWA ZAPOBIEGAW(CZA) — zakres rob6t
jak w remoncie matym oraz dodatkowo wymiana zuzytych urzadzen instalacyjnych oraz zwiekszony zakres
napraw w niektérych elementach konstrukcyjnych, instalacyjnych i wykoniczeniowych.

<) REMONT DUZY (PRZEBUDOWA a w obiektach inzynieryjnych ROZBUDOWA) — podniesienie standardu
uzytkowego obiektu poprzez remont elementéw konstrukcyjnych oraz przebudowe lub wymiane wybranych
elementéw wykoficzeniowych i instalacyjnych na elementy o wyzszych parametrach techniczno-uzytkowych.

W biuletynie BCM zakresy poszczegdlnych remontéw opisano szczegdtowo dla kazdego obiektu w punkcie

,CHARAKTERYSTYKA REMONTU, PRZEBUDOWY, ROZBUDOWY”.

4. Koszty i wskazniki cenowe remontéw (modernizagji) nie obejmuja optat:

— za korzystanie ze Srodowiska,

— za sktadowanie odpaddw na wysypiskach,

— zawycinke drzew i krzewdw oraz kosztow wycinki niezbednej do realizacji rohét,

— zazajecie pasa drogowego np. chodnika, jezdni (optaty te s3 publikowane w wydawnictwie Biuletyn cen robdt
przygotowawczych BCP),

— wydatkéw zwiazanych z organizacja i zabezpieczeniem ruchu publicznego w przypadku wykonywania rohét
obok paséw jezdni, na ktdrych odbywa sie ruch pojazdow kotowych (opfaty te s publikowane w wydawnictwie
Biuletyn cen robdt przygotowawczych BCP),

— kosztéw wykonania dokumentacji technicznej (projektowej, inwentaryzacyjnej) oraz kosztéw nadzoru.

Wymienione koszty i optaty mozna znalez¢ w wydawnictwie SEKOCENBUD zatytutowanym ,Wartos¢
kosztorysowa inwestycji — wskazniki cenowe WKI".

5.0d IV kwartatu 2016 r. warto$¢ urzadzen i wyposazenia (do Il kwartatu 2016 r. publikowana w odrebnej
tabeli obiektu) wiaczono do wartosci odpowiednich elementéw obiektu. Tak wiec obecnie informacje cenowe
dotyczace urzadzen i wyposazenia s3 prezentowane w gtdwnej tabeli cen obiektu.

6. 0d IV kwartatu 2017 r. we wskaznikach cenowych dla termomodernizacji obiektéw i elementéw
scalonych obiektow, podanych w Dziafach | i IV, wprowadzono nowe dodatkowe warianty grubosci ociepleri
(0od 12 do 20 cm dla Scian zewnetrznych fundamentowych i nadziemia oraz od 20 do 30 cm dla stropodachéw).
0d I kwartatu 2018 r. wskazniki cenowe dla wariantu grubosci ocieplenia $cian nadziemia wynoszacego 10 cm
publikowane s tylko w elektronicznej wersji BCM (na ptycie (D).

7. Wskazniki cenowe obiektéw budownictwa drogowego, prezentowane w IV kw. 2017 roku w dziale 2.2112.
w podwdjnym uktadzie klasyfikacyjnym, od | kwartatu 2018 r. publikowane s3 wytacznie w nowym ukfadzie, czyli
w tablicach cen opracowanych na podstawie klasyfikacji GDDKIA.



