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WPROWADZENIE

Niniejsze wydawnictwo zawiera zbiór informacji dotyczących krótkookresowych i długookresowych 

prognoz oraz zmian cen:
– czynników produkcji budowlanej,

– obiektów budowlanych kubaturowych i inżynieryjnych,

– produkcji budowlanej wg GUS (bez prognoz).

Podstawowym celem wydawnictwa jest umożliwienie uczestnikom procesów inwestycyjnych dokony-

wania przeszacowań i przeceny robót oraz obiektów budowlanych, a w szczególności:

– przeceny wartości robót lub obiektów z powodu zmian cen czynników produkcji w sytuacji, w której 

opracowywanie szczegółowych kosztorysów w różnych poziomach cen jest niemożliwe, niecelowe 

lub zbyt pracochłonne,

– przeszacowania wartości robót i obiektów budowlanych realizowanych w długich cyklach inwesty-

cyjnych,

– waloryzacji wartości kontraktów na wykonanie robót i obiektów budowlanych w związku ze 

zmianami cen,

– waloryzacji wartości początkowej i odtworzeniowej istniejących obiektów budowlanych.

Publikowane dane oznaczają procentowy wzrost lub spadek w stosunku do poprzedniego okresu.

Prognozy publikowane w wydawnictwie umożliwiają uczestnikom procesów inwestycyj-
nych planowanie budżetów inwestycji oraz uwzględnianie ryzyka infl acyjnego w wynagrodze-
niach ryczałtowych kontraktów, które mają być realizowane w przyszłości.
Biuletyn składa się z czterech rozdziałów:

I – Prognozy zmian cen w budownictwie,

II – Informacja o zmianach cen czynników produkcji budowlanej,

III – Informacja o zmianach cen obiektów oraz ich stanów, części konstrukcji, elementów scalonych 

i asortymentów zagregowanych,

IV – Informacja o zmianach cen produkcji budowlanej wg GUS.

W rozdziale I opublikowane zostały:

– prognozy krótkookresowe z wyprzedzeniem na trzy kwartały,

– prognozy długookresowe z wyprzedzeniem na dwa lata. 

Prognozy te  opracowane zostały na podstawie informacji SEKOCENBUD z poprzednich okre-
sów przy wykorzystaniu modeli ekonometrycznych oraz wiedzy i doświadczenia ekspertów 
SEKOCENBUD. Dotyczą one wskaźników o charakterze syntetycznym, tj.:
–   prognozowanych zmian cen czynników produkcji w układzie globalnym,
–    prognozowanych zmian cen dla grup obiektów.

Dane zawarte w rozdziale II i III oparte są na wynikach badań rynkowych systemu SEKOCENBUD. Na-

tomiast dane zawarte w rozdziale IV oparte są na wynikach badań Głównego Urzędu Statystycznego.

W tablicy 1 rozdziału  II publikujemy procentowe  zmiany stawek robocizny kosztorysowej netto i brut-

to dla poszczególnych rodzajów robót. Zmiany stawek robocizny kosztorysowej netto odnoszą się do stawek 
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robocizny  obejmujących wszystkie składniki kalkulacyjne określone w „Polskich standardach kosztorysowa-

nia robót budowlanych” wydanych przez Stowarzyszenie Kosztorysantów Budowlanych, a mianowicie:

– płace zasadnicze,

– premie regulaminowe,

– płace dodatkowe (dodatki stażowe, inne dodatki regulaminowe),

– płace uzupełniające (wynagrodzenia za urlopy i inne płatne nieobecności, zasiłki chorobowe, odprawy 

emerytalne, nagrody jubileuszowe),

– obligatoryjne obciążenia płac (np. ZUS),

– odpisy na zakładowy fundusz świadczeń socjalnych.

Natomiast procentowe zmiany stawek robocizny kosztorysowej brutto odnoszą się do rynkowych sta-

wek obejmujących stawki robocizny netto wraz z kosztami pośrednimi (Kp) i zyskiem (Z) tj. do rynkowych 

cen usług budowlanych.

W tablicach 2÷4 rozdziału II publikujemy informacje dotyczące zmiany cen materiałów budowlanych, 

instalacyjnych i elektrycznych dla poszczególnych grup, a w tablicy 5 dla materiałów ogółem zużywanych 

w budownictwie, a także wg ich rodzajów.

W rozdziale III prezentujemy informacje o zmianach cen obiektów kubaturowych i inżynieryjnych oraz 

ich asortymentów zagregowanych, elementów scalonych, stanów robót i części konstrukcyjnych.

Nad każdą tablicą podany jest kod (numer) obiektu, jego nazwa oraz ogólna charakterystyka. Jeżeli 

istnieje potrzeba poznania bardziej szczegółowej charakterystyki obiektu i jego elementów, parametrów 

technicznych, technologicznych i użytkowych należy skorzystać z wydawnictwa SEKOCENBUD pt. „Biuletyn 

cen obiektów budowlanych – BCO”, w którym pod analogicznym numerem obiektu przedstawiona jest 

szczegółowa jego charakterystyka.

Od III kwartału 2012 r. w systemie SEKOCENBUD wprowadzona została nowa klasyfi kacja i po-

dział obiektów kubaturowych na części i elementy, uwzględniająca aktualne potrzeby uczestników 

procesów inwestycyjnych. Wartość obiektów i robót wg nowej klasyfi kacji obejmuje wartość urządzeń 

i wyposażenia trwale z nimi związanego. W celu zapewnienia przydatności wydawnictwa ZWW dla 

celów rozliczeń długookresowych i waloryzacji robót w poszczególnych tabelach cen obiektów zapre-

zentowane zostały dla poszczególnych elementów scalonych i asortymentów zagregowanych oraz 

obiektów kubaturowych ogółem procentowe zmiany cen wg dotychczasowej oraz nowej klasyfi kacji.

Ciągłość procentowych zmian cen dla pozycji wykazanych w jednym wierszu w tablicy cen 

obiektu oznacza pełną porównywalność zakresów robót. Natomiast procentowe zmiany cen dla 

elementów scalonych asortymentów zagregowanych i obiektów kubaturowych ogółem wykaza-

ne w dwóch wierszach oznaczają, że zakres robót tych pozycji nie wykazuje zgodności pomiędzy 

dotychczas stosowaną i nową klasyfi kacją .

Na uwagę zasługują, publikowane w długookresowym i porównywalnym układzie, procentowe zmia-

ny cen dla wykonywanych w obiektach robót budowlanych, instalacyjnych i elektrycznych oraz robót wy-

konywanych w każdym obiekcie ogółem.
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Z tablic procentowych zmian cen obiektów wyeliminowane zostały stany robót ze względu na margi-

nalną ich przydatność w praktyce.

Dla umożliwienia dokonywania wielowariantowych przeliczeń waloryzacyjnych przy prezentowaniu 

zmian cen poszczególnych obiektów podane zostały dwa następujące rodzaje  struktur:

– udział procentowy wartości części konstrukcji, elementów scalonych i asortymentów zagregowanych 

robót w wartości obiektu ogółem. Udział ten publikowany jest w ostatniej kolumnie każdej tablicy ze 

zmianami cen,

– udział procentowy wartości poszczególnych składników kalkulacyjnych tj.: robocizny (R), materiałów 

z kosztami zakupu (M), kosztów pracy sprzętu (S) oraz kosztów pośrednich (Kp) i zysku (Z) w wartości:

 -   konstrukcji i elementów budowlanych w obiekcie,

 -   instalacji i urządzeń technicznych w obiekcie,

 -   obiektu ogółem.

 Udział ten publikowany jest w dodatkowym zestawieniu pod każdą tablicą ze zmianami cen danego 

obiektu.

Ww. struktury odnoszą się do danych z ostatniego kwartału.

W rozdziale tym zamieszczamy ponadto  informacje o długookresowych zmianach cen – średnich dla 

następujących grup obiektów:

– budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego,

– budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,

– użyteczności publicznej,

– produkcyjnych i usługowych,

– dróg kołowych,

– mostów i wiaduktów,

– przyłączy i sieci gazowych,

– przyłączy i sieci ciepłowniczych,

– przyłączy i sieci wodociągowych,

– przyłączy i sieci kanalizacyjnych,

– linii elektroenergetycznych.

W konsekwencji wprowadzonych zmian klasyfi kacyjnych w systemie SEKOCENBUD dotychczasowe tab-

lice grup obiektów kubaturowych od III kwartału 2012 r. nie obejmują procentowych zmian cen dla stanów 

obiektów. Publikowane są natomiast zmiany cen dla:

– konstrukcji i elementów budowlanych w obiekcie,

– instalacji i urządzeń technicznych w obiekcie,

– obiektu ogółem (z urządzeniami).

Natomiast w odniesieniu do obiektów inżynieryjnych opublikowane zostały w jednej tablicy procento-

we zmiany cen dla poszczególnych grup obiektów ogółem.
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W rozdziale IV publikujemy informacje o zmianach cen produkcji budowlanej wg danych Głównego 

Urzędu  Statystycznego w układzie odpowiadającym publikacjom GUS tj.:

– do 1993 r. w układzie gałęziowym Klasyfi kacji Gospodarki Narodowej (KGN), obejmującym budow-

nictwo:

• ogólne

• produkcyjno-usługowe

• specjalistyczne

– od 1994 r. do 1999 r. w układzie Europejskiej Klasyfi kacji Działalności (EKD) i od 2000 r. do 2004 r. 

w układzie Polskiej Klasyfi kacji Wyrobów i Usług (PKWiU) oraz wg CPV1/ obejmującym następujące grupy 

robót lub usług:

• przygotowanie terenu pod budowę

• wznoszenie kompletnych obiektów budowlanych lub ich części, inżynieria lądowa i wodna

• wykonywanie instalacji budowlanych

• wykonywanie robót budowlanych wykończeniowych

• wynajem sprzętu budowlanego z obsługą operatorską.

– od 2005 r. do obecnego kwartału dla produkcji budowlano-montażowej ogółem wg Polskiej Klasyfi kacji 

Działalności: PKD - 2004 oraz PKD - 2007.

1/ CPV - Wspólny Słownik Zamówień

OBSZERNE, AKTUALNE 

BAZY CENOWE 

DO KAŻDEGO 

RODZAJU WYCENY 

DOSTĘPNE 

W INTERNECIE!

Internetowy portal cenowy

e-SEKOCENBUD
Portal należy 
do baz cenowych 
Systemu 
SEKOCENBUD

www.esekocenbud.pl
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5.1. Prognoza zmian stawek robocizny kosztorysowej netto

Prognoza zmian stawek do poprzedniego kwartału w % na:
IV kwartał 2013 r. I kwartał 2014 r. II kwartał 2014 r.

(-1,2) ÷ 0,8 (-1,2) ÷ 0,8 (-1,1) ÷ 0,9

ROZDZIAŁ I.  PROGNOZY ZMIAN CEN W BUDOWNICTWIE 
5. Prognozy zmian cen czynników produkcji budowlanej

y1 = 1,749x + 136,43

y2 = -0,221x2 + 8,157x + 104,39

y2

y1

prognoza

prognozy zweryfikowane przez ekspertów SEKOCENBUD

20
12

20
13

20
14

20
11

20
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20
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20
06

20
05

20
04

20
03

20
02

dane empiryczne

5.1.2. Prognoza długookresowa

5.1.1. Prognoza krótkookresowa

y1 = 9,2414x + 69,963

y2 = 76,003x0,2987

Prognoza zmian stawek do IV kwartału ubiegłego roku w % na:
IV kwartał 2013 r. IV kwartał 2014 r.

(-2,9) ÷ 0,1 (-1,2) ÷ 1,8
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ROZDZIAŁ II. INFORMACJA O ZMIANACH CEN CZYNNIKÓW  
 PRODUKCJI BUDOWLANEJ
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ROZDZIAŁ III.  INFORMACJA O ZMIANACH CEN OBIEKTÓW 

Obiekt 1110 Budynek mieszkalno-usługowy wielorodzinny
(1122-201)

Tablica 7

Poz.
Elementy scalone, 

asortymenty zagregowane obiektu

Zmiany cen w %

II pół’05

II pół’04

II pół’06

II pół’05

4 kw’07

II pół’06

4 kw’08

4 kw’07

4 kw’09

4 kw’08

4 kw’10

4 kw’09

4 kw’11

4 kw’10

4 kw’12

4 kw’11

3 kw’13

4 kw’12

3 kw’13

2 kw’13

Udział % 
w cenie 
obiektu

nowa 
klasyf.

stara 
klasyf.

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

31-000 - KONSTRUKCJE I ELEMENTY 
BUDOWLANE

31-110 110.10 Roboty ziemne

31-120 110.20 Fundamenty

31-130 110.30 Ściany podziemia

31-160 110.40 Stropy i schody podziemia

31-180 110.50 Izolacje fundamentów i ścian podziemia

31-220 120.20 Ściany nadziemia

31-230 120.30 Stropy, sklepienia, schody, podesty

31-240 120.40 Ścianki działowe (z wyłączeniem 

wykonywanych na sucho)

31-250 120.50 Dach - konstrukcja

31-260 120.60 Dach - pokrycie

31-270 - Podłoża i kanały wewnątrz budynku

31-280 120.70 Izolacje nadziemia

31-290 - Warstwy wyrównawcze pod posadzki

31-310 130.10 Tynki i oblicowania

31-320 120.80 Okna i drzwi zewnętrzne

31-330 - Drzwi i okna wewnętrzne

- 120.90 Drzwi wewnętrzne

31-350 130.20 Roboty malarskie

31-360 - Posadzki

- 130.50 Podłogi i posadzki

31-390 - Inne roboty wykończeniowe wewnętrzne

- 130.60 Elementy ślusarsko-kowalskie

31-410 140.10 Elewacje

31-490 140.20 Różne roboty zewnętrzne

41-000 - INSTALACJE I URZĄDZENIA 
TECHNICZNE

41-100 -
INSTALACJE I URZĄDZENIA KANALIZACYJNE, 

WODOCIĄGOWE I GAZOWE

41-200 -
INSTALACJE I URZĄDZENIA ZAOPATRZENIA 

W CIEPŁO

- 160 INSTALACJE SANITARNE

41-400 -
INSTALACJE I URZĄDZENIA ELEKTRO-

ENERGETYCZNE
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